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國際財務報導國際財務報導國際財務報導國際財務報導準則準則準則準則解釋委員會之議事決議解釋委員會之議事決議解釋委員會之議事決議解釋委員會之議事決議 

建造中之商品隨時間逐步移轉建造中之商品隨時間逐步移轉建造中之商品隨時間逐步移轉建造中之商品隨時間逐步移轉（（（（國際會計國際會計國際會計國際會計準則第準則第準則第準則第

23號號號號「「「「借款成本借款成本借款成本借款成本」」」」）））） 
2019年 3月 

國際財務報導準則解釋委員會（以下簡稱委員會）收到外界詢問與多單位住宅用不

動產（建築物）開發之建造相關之借款成本之資本化。 

問題背景問題背景問題背景問題背景 

一、 A企業（不動產開發業者）建造建築物並銷售該建築物之個別單位予客戶。 

二、 A企業為建造該建築物特地舉借資金，並發生與該借款有關之借款成本。 

三、 於建造開始前，A企業就該建築物某些單位（已銷售單位）之銷售與客戶簽訂

合約。 

四、 對於其餘之部分建造單位（未銷售單位），A企業欲於找到合適之客戶時立刻與

該客戶簽訂合約。 

五、 A企業與客戶之合約（對已銷售及未銷售單位兩者）之條款及攸關事實及情況

適用國際財務報導準則第 15 號「客戶合約之收入」（以下簡稱 IFRS15）第 35

段(c)之規定，A企業係隨時間逐步移轉對每一單位之控制，且因而隨時間逐步

認列收入。客戶於該等合約中所承諾之對價係以現金或其他金融資產之形式支

付。 

六、 依國際會計準則第 23號「借款成本」（以下簡稱 IAS23）第 8段之規定，企業

資本化直接可歸屬於取得、建造或生產符合要件之資產之借款成本為資產成本

之一部分。IAS23 第 5 段將符合要件之資產定義為「必須經一段相當長期間始

達到預定使用或出售狀態之資產」。根據特定事實及情況，A企業可能認列應

收款、合約資產及/或存貨。A企業評估其所認列之資產是否係必須經一段相當

長期間始達到預定使用或出售狀態之資產。 

會計問題會計問題會計問題會計問題 

A企業是否持有國際會計準則第 23號所定義之符合要件之資產，且因而是否應

資本化任何直接可歸屬之借款成本？ 

委員會決議委員會決議委員會決議委員會決議 
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一、 A企業認列之應收款非屬符合要件之資產，IAS23 第 7 段明定金融資產非屬符

合要件之資產。 

二、 A企業認列之合約資產非屬符合要件之資產。合約資產（如 IFRS15 附錄 A所

定義）將代表 A企業因移轉一單位之控制而對所換得之對價之權利（該權利取

決於隨時間經過以外之事項）。該合約資產之預定使用係收取現金或其他金融

資產，此並非必須經一段相當長期間始能達到之使用。 

三、 A企業就建造中之未銷售單位所認列之存貨（在製品）非屬符合要件之資產。

就問題背景所述之資產而言，其現時狀況已達到預定出售狀態，即 A企業欲於

找到合適之客戶時立刻出售該等部分建造之未銷售單位，並於與某客戶簽訂合

約時將與該單位有關之任何在製品之控制移轉予該客戶。 

委員會之結論為，IAS23 中之原則及規定已提供充分之基礎供企業決定於問題背景

所述之情況下，是否資本化借款成本。因此，委員會決議不將此事項新增至準則制

定之議程中。 


